Universidad Nacional de Cérdoba
2022 - Las Malvinas son argentinas

Resolucion Decanal

Numero: RD-2022-122-E-UNC-DECH#FCE

CORDOBA, CORDOBA
Viernes 11 de Marzo de 2022
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VISTO:

El Dictamen de Evaluacion N° 52/2022 correspondiente a la Contratacion Directa N° 50/2021 cuyo
objeto de contratacidon es la explotacion comercial Bar de la Facultad de Ciencias Econémicas, por
24 meses con opcion a 12 meses de prérroga, tercer llamado autorizado por RD-2022-107-E-
UNC-DEC#FCE;

Y CONSIDERANDO:

Que el Departamento de Compras y Patrimonio de esta Facultad realizé las correspondientes
registraciones en el sistema Diaguita Compras y Contrataciones;

Que el tramite se encuadra de acuerdo a lo prescripto en el Decreto Delegado N° 1023/01 apartado
4 Inciso d, su reglamentario Decreto N° 1030/2016; las Disposiciones 62 y 63-E/2016, la
Ordenanza HCS N° 05/2013, la OHCS-2021-7-E-UNC-REC, sus modificatorias, complementarias y
supletorias; por ello,

LA DECANA DE LA FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS
RESUELVE:

Art. 1°.- Adjudicar al oferente Bertella Owen, Juan Agustin (CUIT 20-35574812-0) el rengl6n Nro.
1 Alternativa, con un canon mensual de pesos doscientos veintiocho mil ($228.000), por
veinticuatro meses y con la posibilidad de renovacién por doce meses, de acuerdo a contrato
adjunto y pliego de condiciones de la convocatoria.

Art. 2°.- Comuniquese, notifiquese a la contraparte y archivese.
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ANEXO Il
CARACTERISTICAS BAR

La Presente nota tiene como finalidad especificar las caracteristicas del espacio
donde se proyecta el funcionamiento del Bar de la Facultad de Ciencias
Econdmicas, asi como también los compromisos de inversion que asumen las
partes.

El mismo se compone de tres espacios donde se desarrollan las actividades
definidas como: A- Cocina B-Salon Publico C-Expansion

A-Cocina

La misma posee provision de aqua caliente y fria, sistema de desaglies y gas
natural.

M? Cocina: 18.60m?

M? Barra atencién al pablico: 13.20m?

La CONCEDENTE se compromete a realizar las inversiones para entregar el
equipamiento fijo, el cual debera ser restituido al mismo en buenas condiciones de
conservacion e higiene, a saber:

1. Campana extractora.
2. Materiales para la instalacion y readecuacién de la barra de atencion al publico.

Adicionalmente la CONCEDENTE se compromete a habilitar un sector préximo a la
cocina, con el fin de que pueda ser utilizado como depédsito por el
CONCESIONARIO.

El CONCESIONARIO se compromete a completar las inversiones para el
equipamiento completo de la cocina. En particular:

1. Adecuaciones de instalaciones de gas, desaglies y agua para el proyecto,
segun las normativas reglamentarias para las habilitaciones
correspondientes.

Mesadas y muebles bajo-mesada.

. Revestimiento ceramico de la cocina, y dotar a la misma de instalaciones que
optimicen el uso (estanterias, estructuras metalicas, areas de guardado) de la
misma.

Freezer de dos bocas.

. Adecuacion de la estructura de la barra de atencion al publico.
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B-Salén Publico

120m?, el mismo consta de sistema de alarma, wifi, y deteccién de incendios.
Capacidad sin Aforo: 96 plazas sentadas

Capacidad con Aforo: 66 plazas sentadas

La CONCEDENTE se compromete a realizar las inversiones para entregar el
equipamiento fijo y mobiliario que se detalla, el cual debera ser restituido al mismo en
buenas condiciones de conservacion e higiene, a saber:

1. Materiales para la instalacion y readecuacion de la barra de limpieza de vajilla
expuesta en el salén y la barra interior ubicada en la cocina (marmol y granito).

2. Adecuacion y restauraciéon de mobiliario existente (mesas, mesones, y sillas de
madera y metal).

El CONCESIONARIO debera hacerse cargo de realizar la instalacion de todos los
materiales adquiridos conforme a los requerimientos del plano que se adjunta en el
presente contrato. En particular:

3. Adquisicion de equipamiento adicional (mesas y sillas de madera y metal).

4. Barra lateral sobre ventanal y banquetas.

5. Ornamentacion del salén, heladeras, exhibidoras, vajilla y todos aquellos
artefactos que garanticen un funcionamiento pleno para la atencion al publico.

C-Expansion:

Capacidad con o sin Aforo: 16 plazas sentadas

En _cuanto_a las terminaciones de este espacio se ejecutaron pisos en_micro
cemento_en el interior vy de hormigdn peinado _en el exterior, como losetas de
hormigén en la explanada.

El espacio verde conformara un solar de esparcimiento para estudiantes, el cual
formara parte del bar de manera casual.

Frente a la Plaza de la Reforma, sobre la explanada definida como expansion del
bar se resuelve ubicar mesas para el exterior y sus respectivas sillas, todas ellas
seran provistas por el CONSESIONARIO y debidamente inventariadas.

Frente al ingreso de la Secretaria de Extension se proyecta una extension para el
estipendio de alimentos y bebidas al paso.
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CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL

Entre la Facultad de Ciencias Economicas de Universidad Nacional de Cordoba,
representada por la Decana, Dra. Catalina Lucia Alberto, DNI N° 14.041.791,
fijando domicilio legal en calle Bv. Enrigue Barros S/N -ler piso- Ciudad
Universitaria, por un lado como CONCEDENTE, y el Sr. Juan Agustin Bertella
Owen, D.N.l. 35.574.812, CUIT N° 20-35574812-0 como CONCESIONARIO,
convienen en celebrar el presente Contrato de Concesion, cuyo fiel
cumplimiento se obliganlas partes en un todo de acuerdo a lo aqui estipulado y a
las normas aplicables, segun el procedimiento de adjudicacion que diera origen al
presente.

PRIMERA: La CONCEDENTE cede en concesion y no por otro titulo al
CONCESIONARIO, aceptando éste en el mismo caracter, el local comercial
ubicado en la Facultad de Ciencias Econ6micas, en la Ciudad Universitaria de
Cérdoba, rubro Bar Confiteria, segun el Anexo N° Il, que el CONCESIONARIO
declara conocer, con sus medidas y coeficiente sobre la superficie total, asi como
el Areade concesion.

SEGUNDA: El inmueble concesionado cuenta con instalacion para gas natural y
servicios de agua corriente, energia eléctrica y cloacales provistos por la
CONCEDENTE.

TERCERA: El espacio sera destinado a la explotacion comercial de Bar Confiteria,
en forma exclusiva quedando expresamente prohibido al CONCESIONARIO darle
otro sustancial o accidental destino que el pactado aun cuando el cambio no
ocasione perjuicio alguno a la CONCEDENTE. EI CONCESIONARIO declara
conocer y aceptar las limitaciones existentes y/o eventualmente acordadas con la
CONCEDENTE en cuanto a rubros a comercializar.

CUARTA: El canon a abonar por el CONCESIONARIO a la CONCEDENTE
es de $228.000 (pesos doscientos veintiocho mil) mensuales, incluyendo este
monto el cien (100) servicios académicos, cuantificado como infusion con dos
medialunas o criollos 0 yogurt con fruta de estacion. El canon sera pagado por
mes adelantado en efectivo, venciendo el primer dia de cada mes, otorgando
al CONCESIONARIO un plazo de gracia de 5 (cinco) dias corridos a partir del
mismo. El canon se pacta por periodos de mes entero y aunque el
CONCESIONARIO se mudase antes de finalizar el mes, pagara integramente
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el canon correspondiente. Si se estableciera que los canones debieran pagar
IVA, este tendra que ser abonado por el CONCESIONARIO. Dicho canon sera
deducido de los gastos que realice el CONCESIONARIO en lo referido a
instalaciones y obras detallada en el ANEXO [, por un monto total de pesos:
dos millones quinientos ochenta y un mil seiscientos tres con cero centavos
($2.581.603,00).

QUINTA: La falta de pago del canon o servicios provistos por la CONCEDENTE,
hara incurrir al CONCESIONARIO en mora inmediata sin necesidad de intimacion
0 aviso alguno, debiendo abonar en concepto de multa la suma del 3 % (tres por
ciento) mensual capitalizable del monto total del canon mensual adjudicado. Los
pagos deberan efectivizarse en el domicilio de la CONCEDENTE, sita en calle Bv.
Enrique Barros S/N —1er piso- Ciudad Universitaria, en el horario de 9 a 13 horas, o
donde lo indicare en lo sucesivo.

SEXTA: El plazo de la concesion es por el término de 24 (veinticuatro meses) a
partir del 14/03/2022, con la posibilidad de prérroga, previo acuerdo de las partes,
por 12 (doce) meses mas; quedando el CONCESIONARIO en este acto
debidamente notificado de la restitucion del inmueble para la fecha del efectivo
vencimiento, el que operara el dia 14/03/2024. EI CONSESIONARIO debera
abonar durante estos 24 meses el equivalente a 20 canones, desde febrero a
noviembre inclusive en cada afo.

SEPTIMA: Si el CONCESIONARIO continuare en el uso y goce del inmueble una
vez vencido el plazo de concesion, ello no implicard de manera alguna, nuevo
contrato o proérroga, facultando a la CONCEDENTE para pedir la devolucién del
bien concesionado por via judicial que corresponda Yy solicitar el pago del canon o
cualquier otro tipo de deuda por retencién indebida del inmueble, al valor del canon
mensual actualizado, mas una multa diaria del 5 % (cinco por ciento) del precio de
la concesién del ultimo mes, por cada dia de demora sobre dicho canon, hasta la
fecha en que se opere el cumplimiento total de la clausulas del presente contrato,
en concepto de dafios y perjuicios hacia la CONCEDENTE, quedando convenido
en forma expresa que la mora se producira de pleno derecho y en forma
automatica, sin necesidad de interpelacion alguna.

En caso de consignacion de llaves el canon sera exigido y regira hasta el dia en
gue la CONCEDENTE tome posesion real y efectiva del espacio, debiendo el
CONCESIONARIO contar con la respectiva recepcion del mismo.

OCTAVA: El CONCESIONARIO manifiesta recibir el espacio en buen estado de
conservacion e higiene, muros y aberturas pintados con materiales de primera
calidad, vidrios sanos, herrajes, llaves y ventanas en correcto funcionamiento,

estableciéndose expresamente que, el CONCESIONARIO no podra reclar
g
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respecto al estado en que recibe la unidad, y se obliga a restituirla en idénticas
condiciones, libre de ocupantes, cosas o deudas, al momento del vencimiento del
contrato o cuando tenga obligacion legal de hacerlo, mantener el espacio, realizar
todas las reparaciones, refacciones, desagotes, arreglos menores y mayores,
revogques Yy pinturas con idénticos materiales y colores que los actuales, gastos
ordinarios 0 extraordinarios, reposicion de instalaciones eléctricas, telefonicas,
sanitarias, cloacales, pluviales, de agua, de gas, griferia ornamentacion, plantas y
toda otra que tenga y que pudiere tener y que conformen la unidad concesionada,
estipulandose expresamente que el CONCESIONARIO no podra reclamar ni exigir
a la CONCEDENTE, en ningun caso, el cumplimiento de estas obligaciones, ni
aquellas que pudiesen ocasionar algun tipo de dafio y perjuicio a terceros,
cualquiera fuese su naturaleza, magnitud y causa, debiendo realizarlas, cumplirlas
y erogarlas el CONCESIONARIO, sin derecho a reembolso ni retribucion alguna, ni
derecho de retencién del inmueble ni de canon.

NOVENA: ElI CONCESIONARIO no podra efectuar en la unidad ninguna
alteracién, modificacion innovacion o mejora, sin previo consentimiento expreso y
por escrito de la Facultad de Ciencias Econ6micas de la UNC quien debera
aprobar previamente las instalaciones y/o equipamientos de cualquier tipo a
colocarse. Las modificaciones que hiciere, cumpliendo el requisito previo de la
autorizacion, de cualquier naturaleza que fueren quedaran a beneficio de la
propiedad sin indemnizacion ni reintegro alguno. La CONCEDENTE podra, en
oportunidad de prestar conformidad expresa y por escrito, hacer reserva de la
posibilidad de disponer el reintegro de la unidad a su estado anterior a costo y
cargo del CONCESIONARIO. En caso de que las innovaciones y mejoras se
produzcan sin la conformidad previa de la CONCEDENTE, la misma podra optar
por mantener dicha reforma o por requerir el reintegro a su estado anterior de la
unidad; en ambos casos todos los gastos son a cargo del CONCESIONARIO vy el
mismo no podra pedir, en caso de que se opte por mantener la reforma, reintegro
alguno.

DECIMA: Vencido el término de la concesién, el CONCESIONARIO debera como
una de las obligaciones asumidas, proceder a desocupar el bien objeto de
concesion y restituirlo a la CONCEDENTE libre de persona, cosas y deudas que
dependan de él, sin necesidad de recurrir a interpelacion judicial o extrajudicial, y
en perfecto estado de conservacion y uso. Si el CONCEDENTE tuviese que hacer
algun tipo de reparaciones de cualquier naturaleza, por no haberlas realizado
oportunamente, el CONCESIONARIO debera abonar, ademas del importe del
canon mensual y el de dichas reparaciones, una multa del 0,5% diarios, en
concepto de dafios y perjuicios, durante todo el tiempo que insuman dichas
reparaciones y hasta la efectiva devolucion del bien a conformidad de la
CONCEDENTE.
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DECIMO PRIMERA: El CONCESIONARIO se compromete a abonar contra la sola
presentacion de las boletas y recibos que exhiba la CONCEDENTE, los impuestos,
tasas, gastos comunes, servicios y multas que grave o gravaren la unidad y la
renta, de cualquier orden que fueren. La obligacion abarca el periodo contractual y
se extiende hasta el momento en que la unidad haya sido entregada por el
CONCESIONARIO vy recibida la conformidad por la CONCEDENTE. En caso de
incumplimiento, el CONCESIONARIO incurrird en mora inmediata sin perjuicio
que la CONCEDENTE requiera su cobro judicial por la “via ejecutiva”, y dando
por rescindida la presente.

Los pagos realizados por el CONCESIONARIO deberan ser acreditados mediante
la entrega a la CONCEDENTE o persona designada por ésta, de los comprobantes
tributarios o de servicios emanados de las instituciones oficiales, quedando
convenido como imprescindible la presentacion de dichos comprobantes abonados
para efectivizar el pago del canon, caso contrario incurrird en mora inmediata.

DECIMO SEGUNDA: La CONCEDENTE se reserva el derecho de inspeccionar el
estado de la unidad cuantas veces lo crea necesario, el CONCESIONARIO no
podra oponerse a ello.

DECIMO TERCERA: El CONCESIONARIO se obliga a comunicar a la
CONCEDENTE por escrito dentro de las veinticuatro horas de sucedido, cualquier
dafo o desperfecto que afecte la seguridad o estabilidad de la propiedad
concesionada, y tomar todos los recaudos pertinentes a los fines de cumplimentar
las reparaciones conforme lo convenido en la clausula NOVENA, so pena de
abonar dafios y perjuicios.

DECIMO CUARTA: El CONCESIONARIO toma a su cargo las consecuencias
producidas por el mal uso, negligencia, culpa o dolo, incluyendo dafos a terceros,
responsabilidad civil, incendio, robo total o parcial, y, por ultimo, cualquier tipo de
dafio que produjera el deterioro o pérdidas totales o parciales sobre el inmueble
concesionado.

DECIMO QUINTA: Queda terminantemente prohibido al CONCESIONARIO
transferir, permutar, sub-concesionar, modificar el destino, ceder el contrato, suplir
o prestar todo o parte del inmueble, cederlo en comodato o hacerse reemplazar por
terceros, por cualquier titulo que fuere.

DECIMO SEXTA: El CONCESIONARIO y/o DEPENDIENTES, deberan guardar en
todo momento las normales relaciones de convivencia con los demas
concesionarios vecinos, cuidando de no molestar los ocupantes o visitantes de los
demas locales, asi como no invadir ni utilizar los espacios de circulacion,
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forestacion o estacionamiento que conforman los lugares de uso comun del Centro
Comercial, ni permitir la presencia o permanencia de animales en la unidad
concesionada. La falta de cumplimiento a dichas normas al solo criterio de la
CONCEDENTE, facultara a ésta para dar por rescindido el contrato.

DECIMO SEPTIMA: La CONCEDENTE no se responsabilizara por el
incumplimiento de las obligaciones que surjan entre el concesionario y sus
empleados y/o demas concesionarios vecinos.

1. No surgira responsabilidad alguna por parte de la CONCEDENTE ante
acontecimiento fortuito o de fuerza mayor, como asi también los
inconvenientes devenidos por inactividad o conflictos surgidos en la Unidades
Académicas o Area Central.

2.Si se produjera la quiebra o concurso del CONCESIONARIO, este se
compromete a devolver el inmueble inmediatamente, totalmente libre de
personas, cosas y deudas y en las condiciones mencionadas en este contrato,
sin necesidad de interpelacion alguna,

3. La falta de cumplimiento a cualquiera de las clausulas del presente contrato,
especialmente las fechas de pago en término de dos meses de concesion, sus
reajustes, y/o cualquiera de los importes que por éste originen, y/o la
transgresion de las prohibiciones consignadas, faculta a la CONCEDENTE a
dar por resuelto de pleno derecho este contrato sin necesidad de intimacion ni
requerimiento alguno, pudiendo exigir el desalojo inmediato del inmueble.

4.Las partes que suscriben el presente contrato manifiestan estar en
condicionesde hacerlo y ser directa y totalmente responsables de los alcances
del mismo, fijando domicilios especiales la CONCEDENTE en Bv Enrique
Barros S/N y el CONCESIONARIO en Chacabuco 1153 Departamento 5,
ambos de esta ciudad de Cordoba.

5. Las partes se someten a los Tribunales Federales de la Ciudad de Cérdoba
por cualquier cuestion judicial que se plantee a raiz del incumplimiento del
presente.

6. En prueba de conformidad a todas las clausulas, previa lectura y ratificacion
delas mismas, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
en la Ciudad de Coérdoba a los once dias del mes de marzo de dos mil

veintidos.
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ANEXO |
MONTO A CUBRIR CON CANON

Adecuacion durlock existente

355.000,00 | $
MO $ 120.000,00
Materiales $ 80.000,00
cerraduras $ 35.000,00
Pintura General $ 120.000,00
‘Cocina 539.000,00‘ $ 1
Estanterias metalicas colgantes instalacion $ 150.000,00
‘ Barra de servicio 1.985.603,00‘ $ 11
Estructura $ 124.468,00
Porcelanato revestimiento $ 148.635,00
Mano de obra estructura $ 120.000,00
muebles de madera $ 162.000,00
vidrios templados $ 80.000,00
Mano de obra revestimiento $ 30.000,00
piedra barra silestone $ 442.500,00
Materiales estructura de apoyo para mesada $ 70.000,00
Carpinteria'y mobiliario 1.202.000.00 | § o
mueble pasa plato $ 80.000,00
Revestimiento barra madera maciza 8m*40cm lustrado y
satinado $ 192.000,00
mueble de cafetera $ 80.000,00
restauracion de mesas y sillas $ 230.000,00
adquisicion de mesas sillas y banquetas tolix $ 340.000,00
Barra lateral 562.00000 | $ 3
barra lateral eucalipto sobre ventana $ 60.000,00
estructura metdlica porta macetas plantas y soporte barra
lateral $ 145.000,00
luces portantes sobre barra tomas eléctricas tipo usb y 220v $ 52.000,00
conexion eléctrica $ 50.000,00
impermeabilizacién ventanal $ 25.000,00
4.643.603,00 | $ 2.5
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