2018 - Centenario de la Reforma

Resolucion Rectoral

Numero: RR-2018-2027-E-UNC-REC

CORDOBA, CORDOBA
Lunes 10 de Diciembre de 2018

Referencia: CUDAP: EXP-UNC: 0047369/2018

VISTO:

Las actuaciones del epigrafe, en las que tramita la renovacion del contrato de alquiler de
tres plantas y subsuelo del inmueble ubicado en calle Rondeau 467 de esta ciudad para
el funcionamiento de las oficinas del Instituto de Investigacion y Formacion en
Administracion Publica y del Centro de Investigaciones y Estudios sobre Culturay
Sociedad dependientes de esta Casa, oportunamente suscripto con la fiduciaria del
FIDEICOMISO TENAN DF (CUIT 30-71129549-2) y cuyo vencimiento operoé el 31 de
julio de 2018; y

CONSIDERANDO:

Que a tales efectos a fojas 19/21 se acompafa en proyecto el nuevo contrato a suscribir
y SU anexo;

Lo expresado por la Secretaria de Gestion Institucional a fojas 13/14, 15y 22;

El Dictamen DDAJ-2018-64057-E-UNC-DGAJ#SG de la Direccion de Asuntos Juridicos
(fs. 24/vta.);

Por ello, y en uso de las atribuciones que le confiere la Resolucion HCS 344/99,
EL VICERRECTOR DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Aprobar el proyecto de contrato obrante a fojas 19/21 y que se agrega
a la presente como anexo (nico, a suscribir con la Sra. MARTA IBANEZ (CUIT 27-
06167469-7), fiduciaria del FIDEICOMISO TENAN DF (CUIT 30-71129549-2), alos
fines del alquiler del inmueble de que se trata, y suscribirlo.

ARTICULO 2°.- Instruir a la Secretaria de Gestién Institucional con relacién alo
sefalado por la Direccion de Asuntos Juridicos en su Dictamen 64057.



ARTICULO 3°.- Comuniquese y pase para su conocimiento y efectos a la Secretaria
de Gestion Institucional.
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CONTRATO DE LOCACION

Entre la UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA | (CUIT 30-54667062-3), representada en este acto por
el Sefior Rector, Dr. HUGO OSCAR JURI, DNI 5.533.960, constituyendo domicilio en Av. Haya de la Torre
s/m® Piso 2 Pabellén Argentina Ciudad Universitaria, de esta ciudad de Cérdoba, por una parte llamada en
adelante “El Locatario™, y por otra lo hace la Sra. Marta Ibéfiez ( 27-06167469-7) en su caracter de fiduciaria
del FIDEICOMISO TENAN DF (CUIT N° 30-71129549-2), con domicilio constituido en Rosario de Santa Fe
264 — Piso 3° de la ciudad de Cordoba, Provincia de Cérdoba, quien declara ser de nacionalidad argentina,
mayor de edad, en adelante llamado “El Locador”, se celebra el presente contrato de locacion, el que se regira
por las siguientes clausulas.

PRIMERA (OBJETO): El LOCADOR cede en locacién al LOCATARIO y éste acepta, el inmueble de su
propiedad ubicado en la calle Rondeau 467, primero, segundo y tercer Piso y Subsuelo, de la ciudad de
Cérdoba, Provincia de Cordoba con una superficie aptoximada de trescientos (300) metros cuadrados cada
planta con mas el subsuelo y un total de novecientos (900) metros cuadrados. El inmueble se entrega en
perfectas condiciones de uso y habitabilidad e higiene, funcionando sus artefactos, instalaciones y sanitarios
en general, lo que el LOCATARIO manifiesta conocer y aceptar en conformidad. Tiene ingreso exclusivo asi
como ascensores de uso exclusivo para el acceso al mismo. Las caracteristicas del inmueble y los planos son
los que se detallan en el anexo 1 del presente contrato.

SEGUNDA (VIGENCIA): El término de vigencia del presente contrato queda convenido en veinticuatro (24)

meses, computados a partir del dia 01 de AGOSTO del
del afio 2020.

TERCERA (PRORROGA): El presente contrato podré
por otro plazo igual o menor, en cuyo caso se requiere
ello previa comunicacion fehaciente al LOCADOR del

afio 2018 con vencimiento el dia TREINTA de JULIO

ser prorrogado en sus mismos términos y condiciones
la conformidad del locador por este plazo menor; todo
uso de la opcidn, con treinta (30) dias de anticipacién

al vencimiento previsto. Para el periodo de prorroga, las partes podrén pactar de comin acuerdo la variacion

del valor locativo del contrato, manteniéndose inalterad
valor locativo no podra superar a aquel que surja del

Naci6n y/u Organismo oficial competente a solicitud de;

CUARTA (SUBLOCACION): La locataria no puede

as todas las demas condiciones contractuales. El nuevo
informe que elabore el Tribunal de Tasaciones de la
| LOCATARIO v/o LOCADOR.

subarrendar, ceder o prestar el inmueble en todo o en

parte, ni hacerse reemplazar o en cualquier forma permitir la ocupacién o utilizacion del mismo por parte de

terceros a cualquier titulo, aunque el propuesto como ce

sionario o sub locatario ofreciere todas las condiciones

de solvencia y de buen crédito. La violacion de esta claysula serd causal de desalojo.

QUINTA (PRECIO): El precio de la locacion se cony

jene en la suma de PESOS CIENTO TREINTA MIL

CON 00/100 ($ 130.000,00.-) mensuales para cada wno de los primeros seis meses, la suma de PESOS

CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTQ
uno de los segundos seis meses, la suma de PESOS (¢
169.000,00.-) mensuales para cada uno de los terceros
Y OCHO MIL QUINIENTOS CON 00/100 ($ 188.5
meses. El canon locativo deberd ser abonado por me
mediante giro o transferencia a través del Banco de la
que fije el locador o en su defecto con cheque. La bol

S CON 00/100 ($ 149.500,00.-) mensuales para cada

CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (§
seis meses, v la suma de PESOS CIENTO OCHENTA
00,00.-) mensuales para cada uno de los dltimos seis

s adelantado del primero al quinto dia de cada mes,

Nacién Argentina o por depdsito bancario en la cuenta
cta de depésito intervenida por dicho Banco servira de

suficiente recibo de pago, no obstante lo cual el LOCADOR deber4 previamente presentar en ¢l domicilio del
LOCATARIO, un comprobante recibo/factura tipo “B” segin corresponda, en un todo de acuerdo con las
normas impositivas vigentes, el cual se entregara contra recibo de dicha entrega.

SEXTA (MORA EN EL PAGO): En caso que el LOCATARIO no abonase el alquiler dentro del término

pactado, la mora se producird autométicamente, sin nec

esidad de interpelacion judicial o extrajudicial.






SEPTIMA (DESTINO): El inmueble locado deberd ser destinado a oficinas v sede de funcionamiento de la
Universidad Nacional de Cérdoba o, en general, para las tareas que determine la locataria dentro del objeto de
la Ley, para lo cual el LOCADOR presta su conformidad y asegura que dicho destino se encuentra autorizado
por el reglamento de copropiedad del edificio, asumiendo cualquier responsabilidad que se derive de una
interpretacion diferente de la aqui manifestada. El locador o quienes lo representen podrdn inspeccionar el
inmueble en cualquier momento y quedara autorizado al acceso al subsuelo y terraza del edificio en caso de
ser necesario para mantenimiento de los tableros de electricidad o de la cisterna de agua o tanque y sala de
maquinas.

OCTAVA (MODIFICACIONES): El LOCATARIO podra efectuar en el inmueble las modificaciones
necesarias para adaptarlo a su actividad siempre que no afecten la estructura o seguridad del inmueble. Las
obras seran a su exclusivo cargo y quedardn a beneficio del propietario sin derecho a indemnizacion alguna.
igualmente el LOCATARIO podré instalar antenas y/o elementos o equipos que requiera su actividad para
comunicaciones, seguridad o cualquier otro propésito previa autorizacion por escrito del LOCADOR y
siempre que no se vea afectada la seguridad del edificio y se encuadre en las normas municipales vigentes.
Corresponde al LOCATARIO la conservacion y €l mantenimiento de la cosa locada mientras dure la locacién
y hasta su efectiva restitucidn. Se deja constancia de que el edificio cuenta con servicio de aire acondicionado
central y tabicado de las oficinas o aulas en la forma y con las caracteristicas y materiales solicitados por el
locatario en ocasidn del contrato de locacion anterior al presente, todo lo cual accede al inmueble.

NOVENA (REPARACIONES): Serd de cuenta y cargo exclusivo de la locataria todas las reparaciones
necesarias incluso las que provienen del buen uso de la misma sea producido por la locataria, por terceros o
por caso fortuito o de fuerza mayor, no pudiendo por ningin motivo exigirlas al locador y quedando todo a

* "Bénelicio de la propiedad sin derecho a indemnizacion o retribucién alguna ni retencién del inmueble o de los

alquileres; sea reparaciones de plomeria, fontaneria, herrerfa, electricidad, albafiileria, pintura, carpinteria,
yeso, vidrios, cerrajeria, etc.. En caso de producirse un desperfecto que afecte la seguridad o estabilidad del
edificio o sus linderos la locataria se compromete a avisar al locador por escrito dentro del plazo de 24 horas.

DECIMA (DEVOLUCION) : El LOCATARIO se obliga especialmente y aparte de las demas obligaciones
contraidas por el presente contrato a: a) devolver el inmueble locado al vencimiento del plazo contractual
totalmente desocupado de personas, muebles u otros objetos, en buenas condiciones de uso y conservacion,
salvo el deterioro normal ocasionado por el transcurso del tiempo; b) entregarlo pintado con pintura latex al
agua de calidad albacryl o superior de color igual al actual, tarea ésta que deberd ser realizada por personal
idoneo en pinturas de obras, e iguales condiciones de higiene y de conservacion ¢) no transferir, subarrendar,
ceder total o parcialmente el bien locado, ni el presente contrato, como asi tampoco cederlo en comodato d) al
mantenimiento de los ascensores asi como de los equipos de aire acondicionado y también la hmpleza del
frente vidriado del edificio perlodlcamente ¢) a cumplir ¢l reglamento interno del edificio en caso de que se
E”St‘ﬁtﬁ?ﬂi"ﬁ“algﬁnb -

DECIMA PRIMERA (PAGOS DE SERVICIOS): El LOCATARIO toma a su cargo el pago de los servicios
de electricidad, gas y sanitarios. E]l LOCADOR autoriza expresamente a EL. LOCATARIO para que ante el
primer reclamo de las empresas prestadoras de los servicios sanitarios, de electricidad, gas y teléfonos, por
deudas anteriores a la fecha de la firma del presente contrato, y siempre que dichas deudas impidan la
utilizacion efectiva de los respectivos servicios a EL LOCATARIO, éste pueda cancelar el importe que se le
reclama e impute dichos importes al pago de los alquileres a vencer.

DECIMA SEGUNDA: El LOCATARIO se obliga a respetar v hacer respetar las ordenanzas vigentes en
cuanto a la convivencia con los vecinos y a las normas de policia. EI LOCADOR no se hace responsable de
los hechos de caso fortuito o de fuerza mayor ni de los hechos de*‘t’é“r““é‘i“"éﬁ“"‘c“fﬁ“é” caliseri un "dans 4l inmueble
[ocade-o-a-los-biency de] TOCATARIO sea robo, hurto, incendio, etc, ni tampoco s¢ responsabiliza por los
dafios ocasionados por los usuarios del inmueble locado a terceros. El LOCATARIQO podra instalar placas
discretas para el anuncio de sus actividades en proporcion adecuada con las caracteristicas del edificio. NO





podrd el LOCATARIO introducir materiales t6xicos

ni radioactivos ni de peligrosidad para los uSuarios

terceros o al medio ambiente, como asi tampoco podrd introducir animales en el inmueble locado.

DECIMA TERCERA (TENENCIA): La constancia
inmueble, debera justificarse con documento escrito sus

de que el LOCATARIO devolviese las llaves del
cripto por el LOCADOR.

DECIMA CUARTA (JURISDICCION): A todos los efectos legales y judiciales de este contrato Jas partes se
someten a la jurisdiccién de los tribunales federales de la Ciudad de Cérdoba, con expresa renuncia a
cualquier otro fuero o jurisdiccién. Se constituyen como domicilios especiales los mencionados ut supra,
donde seran vélidas todas v cada una de las notificaciones relacionadas con el presente conirato de locacion,
adin cuando las partes no residieran en los mismos, y subsistirdn hasta tanto no se notifique fehacientemente su

cambio.

Dando fe de todo lo expuesto y acordado, las partes firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la Ciudad de Cérdoba a los. 19 dias del mes de septiembre de 2018.






ANEXO 1
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL INMUEBLE

Se trata de un edificio en el barrio de nueva Cordoba de esta cindad en calle Rondeau 467. El mismo esta
construido en estructura de hormigén y mamposteria. Cuenta de subsuelo, planta baja y tres plantas mds. La
altura de piso a techo en planta baja es de tres metros de altura y en pisos superiores dos metros setenta
centimetros. Se accede a los pisos supetiores por medio de dos ascensores en acero inoxidable con puertas
automaticas y motores de dos velocidades. Cuenta con matafuegos tipo ABC. Esta provisto con lamparas y
portalamparas y cuenta con iluminacién natural por medio de ventanas al frente, contra frente y patio de luz en
la parte interna y con un patio de luz cerrado (ver plano de arquitectura). Respecto de las aberturas las mismas
se encuentran realizadas en aluminio y vidrio (para las superficies vidriadas y de iluminacion se remite a plano
de arquitectura para mayor abundamiento). Cuenta con bafios para damas y caballeros y para discapacitados
en cada uno de los pisos (el bafio de hombres con dos inodoros, tres mingitorios vy tres lavatorios; bafio de
damas con dos inodoros y tres lavatorios y bafio de discapacitados con un inodoro y un lavatorio) total en
edificio 8 inodoros, 12 mingitorios y 12 lavatorios para caballeros, 8 inodoros y 12 lavatorios para damas, y 4
inodoros y 4 lavatorios para discapacitados. Los bafios cuentan con ceramicos esmaltados en pisos y paredes y
mesadas de granito con griferfa FV. El edificio cumple todas las reglamentaciones para accesibilidad de
discapacitados. Tiene servicio de agua potable, energia eléctrica, gas natural y cloacas. La pintura es buena y
los pisos del inmueble son de porcelanato veteado de 60x60. La instalacion eléctrica esta prevista con cafierfa
de 7/8 y cafieria separada para telefonfa y computacion. La instalacién sanitaria cuenta con agua fria y cuenta
con agua caliente en cocina y bafio planta baja con opcion a agua caliente en pisos superiores.

SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 1449.00 m2
SUPERFICIE PLANTA BAJA: 343 m2
SUPERFICIE SUBSUELOQO: 108.33 m2
SUPERFICIE PRIMER PISO 339.07 m2
SUPERFICIE SEGUNDO PISO 339.07 m2

SUPERFICIE TERCER PISO 339.07 m2





ANEXO 2

CARACTERISTICAS TECNICAS DE L.OS ASCENSORES

PROVISION DE DOS ASCENSORES CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS

: Automaéticas, luz; 800 en inox., x 2, en chapa x 3

e micromovimiento

: de micromovimiénto con indicador de 31mm alfanumérico
: Medidas aproximadas 1,30 m x 1,20 m, en chapa, 3 medios

preparados para espejo, 3/12paiios inferiores en

inox., zdcalo, pasamano y marco de techo suspendido en acero
inoxidable, piso preparado para marmol, simple entrada

. Cantidad de paradas :4,PB al 3°
. Pasadizo :3,74x 1,52
. Recorrido 1 9 Mts.
. Carga util : 600 Kg.
. Tipo de maniobra : Selectiva descendente con VF de 17 A
. Puerta de cabina : Automatica, luz 800 en inox, x 2
o Puertas exteriores
© Botones de Hlamada : con luz de uso, d
v Indicador en PB : de 18mm, alfanumérico
® Botonera de cabina
. Cabina
pafios superiores
. Maquina

CARACTERISTICAS TECNICAS I

El sistema de acondicionamiento de aire cons
1. SEIS sistemas de climnatizacién central

: 600 Kg. de carga util, 1 velocidad, 60 mts/min., 10 HP VVVF

E LOS AIRES ACONDICIONADOS

sta de:
| marca BGH de 6 TR del tipo Split Separado

para Conductos BAJA SILUETA de alta performance, de 18.000 frigorias y calorias

por bomba de inversion cada uno,

compuesto de unidad condensadora con

compresor hermético scroll y evaporadora extra chata de alta eficiencia.(DOS x piso)
2. conductos para la distribucion del caudal de aire, los cuales seran construidos en
chapa galvanizada aislada de primera calidad. Estos se encargaran de distribuir

uniformemente el caudal de aire hacia

de rejas de inyeccién; -conductos par

serd por pleno
3. cafieria de cobre de interconexidn
aislacién, cableado de comunicaciéon e
(interior / exterior} presurizados con
futuras y preservarlos hasta el momeni
filtro y termostato para la regulacion d
soportes o ménsulas para la sujecion ¢
desagiie de las unidades interiores y e
cables de alimentacién de energia

Noak

los distintos sectores, mediante la utilizacion
a el retorno de aire que en todos sus casos

entre unidades, con su correspondiente
ntre unidades evaporadoras y condensadoras
nitrégeno para corroborar fugas presentes o
to de la instalacién del equipo

e temperatura y

le unidad interior.

xteriores

eléctrica trifasica a la bornera del equipo

(condensadoras) con sus correspondigentes protecciones de rotacién de fase, y 6

refuerzo de lineas
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