2021 - Afio del homenaje al Premio Nobel de Medicina Dr. César Milstein
Resolucién Rectoral

Numero: RR-2021-658-E-UNC-REC

CORDOBA, CORDOBA
Lunes 14 de Junio de 2021

Referencia: EX-2020-00302726-UNC-ME#OAC

VISTO las presentes actuaciones, y
CONSIDERANDO:

Que el Observatorio Astronémico eleva convenios y contratos a suscribirse con la firma
TELECOM ARGENTINA S.A. CUIT N° 30-63945373-8 (antes Telecom Personal S.A.)
conforme a las pautas de los Convenios agregados a Orden 13 y 16 (CONVENIO DE
PAGO — OBSERVATORIO LAPRIDA 854 Ref. Autos “UNIVERSIDAD NACIONAL DE
CORDOBA c¢/ TELECOM PERSONAL S.A. s/LEY DE DESALOJO” (Expte. FCB
56961/2017CAl1) y CONVENIO DE PAGO - BOSQUE ALEGRE Ref. Autos:
“UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA c/ TELECOM ARGENTINAS.A. s/LEY DE
DESALOJO” (Expte. Nro. 43451/2017), las partes acuerdan poner fin a las cuestiones
que dieron lugar a los procesos judiciales mencionados, arribando a un acuerdo
definitivo de pago en ambos casos;

Que se ha acompafiado a 6rdenes 14 y 15 sendos CONTRATOS DE LOCACION
correspondientes a los espacios alli detallados, sitos en los inmuebles de calle LAPRIDA
854 y en BOSQUE ALEGRE, cuya vigencia se extendera hasta el 31 de Diciembre
2021;

Que como surge de lo actuado, la Direccién de Asuntos Juridicos — Departamento de
Asuntos Judiciales, ha intervenido activamente en las negociaciones con la empresa y
en la confeccidon de los documentos que se adjuntan en estas actuaciones;

Que se han acompafado en oOrdenes 32, 33, 34 y 35 los contratosy convenios
referenciados, debidamente rubricados por los representantes de la empresa referida y
por el Sr. Director del Observatorio Astrondmico, los que requieren la convalidacion por
parte del Sr. Rector en virtud de las disposiciones del Art. 22.1 del E.U.-;

Que se recuerda la necesidad de proceder conforme surge de Orden 30 respecto a los
documentos en soporte papel que deben ser remitidos a la empresa,;

Que el convenio se encuadra en los términos del Reglamento aprobado mediante



O.H.C.S. Nro. 06/12;

Lo dictaminado por la Direccion de Asuntos Juridicos bajo el nro: DDAJ-2021-68293-E-
UNC-DGAJ#SG y lo manifestado por la Secretaria de Gestion Institucional - Direccién
de Contrataciones - (orden 56);

EL VICERRECTOR DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA

RESUELVE:

ARTICULO 1°.-Convalidar las convenciones realizadas por el Director del
Observatorio Astrondmico respecto de los convenios y contratos celebrados con la firma
TELECOM ARGENTINA S.A. CUIT N° 30-63945373-8 (antes Telecom Personal S.A)),
y que se anexan a la presente.

ARTICULO 2°.- Se debera tener en cuenta lo dictaminado por la Direccién de Asuntos
Juridicos bajo el Nro: DDAJ-2021-68293-E-UNC-DGAJ#SG -parrafo 7-.

ARTICULO 2°.Comuniquese y dese cuenta al H. Consejo Superior.
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CONVENIO DE PAGO — OBSERVATORIO LAPRIDA 854
Ref. Autos “UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA c/ TELECOM PERSONAL S.A.
s/LEY DE DESALOJO” (Expte. FCB 56961/2017CA1).

Entre la UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA -UNC- CUIT 30-54667062-3, con
domicilio en Haya de la Torre s/n Pabellén Argentina, 2° Piso, Ciudad Universitaria, de
esta ciudad de Cérdoba, representada en este acto por el Sr. Manuel Enrique Merchan
D.N.l. N° 20.649.004, en su calidad de Director del Observatorio Astronémico de la
Universidad Nacional de Cérdoba, con domicilio legal en calle Artigas 160 8vo. Piso -
Direccién de Asuntos Juridicos- de esta Ciudad de Cérdoba, en adelante denominada
“LOCADORA” y/o “Universidad Nacional de Cérdoba” indistintamente, y por la otra
parte TELECOM ARGENTINA S.A. (como continuadora de Telecom Personal S.A. en el
marco de la fusion por absorcién efectiva a partir del 01/12/2017), con domicilio en Av.
Alicia M. de Justo N2 50, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires Sra. Maria Paola
Martinuzzi DNI 20.646.880 apoderada, en adelante denominada “LOCATARIA” han
arribado a un acuerdo en los siguientes términos:

PRIMERA: Que el presente convenio registra como antecedente el Contrato de locacion
suscripto oportunamente entre la Universidad Nacional de Cérdoba y TELECOM
PERSONAL S.A, respecto del inmueble ubicado y descripto de la siguiente forma: una
fraccién de terreno de aproximadamente 110 m2 de superficie, espacio que incluye lo
necesario para la instalacion del medidor de energia eléctrica y su conexionado,
perteneciente al inmueble ubicado en calle Laprida 854 de la Ciudad de Cérdoba para
la utilizacién y explotacién de equipamiento de telecomunicaciones de propiedad de
LA LOCATARIA. Que con motivo de haber operado el vencimiento del contrato el
pasado 20/11/2016, dicho inmueble no fue restituido por TELECOM a la fecha, y
tampoco se canceld el pago de los cdnones por la ocupacién posterior al vencimiento,
por ello y en cumplimiento con la Resolucién Rectoral N°1283 del 1 de Agosto de 2017,
se inicié por parte de la Universidad Nacional de Cérdoba, demanda por desalojo, la

cual se tramita por ante el Juzgado Federal N21, Secretaria Dra. de Palacios, Inés Eva en

_ autos caratulados “UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA ¢/ TELECOM PERSONAL S.A.

s/LEY DE DESALOJO” (Expte. FCB 56961/2017CA1) el que se encuentra en tramite a la
fecha. Asimismo, cabe destacar que TELECOM PERSONAL S.A. fue absorbida por
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TELECOM ARGENTINA S.A. CUIT N° 30-63945373-8, de conformidad con los términos

del Acuerdo Definitivo de Fusion otorgado el 13/11/2017, con fecha efectiva de fusion
a partir del 01/12/2017
SEGUNDA: Que LA LOCATARIA reconoce expresamente adeudar a LA LOCADORA, en
virtud de la ocupacion luego de vencido en contrato de referencia, los periodos
comprendidos entre el dia 21 de noviembre 2016 a el dia 31 de marzo 2019, ambos
inclusive. Por dicha deuda, ambas partes de comun acuerdo, fijan la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS (uSs 23.400) LA LOCATARIA
abonara la suma total del contrato a los 30 dias corridos de firmado el acuerdo por LAS
PARTES. El pago sera realizado mediante: transferencia bancaria a la siguiente cuenta;
sirviendo el comprobante de transferencia de suficiente recibo de pago:

- Titular de la cuenta: UNCORDOBA-7000/810-OBSERVAT.A

- CUIT: 30-54667062-3

- Banco: Banco Nacidn Argentina

- Cuenta: 92611270013527

- CBU:0110127620012700135276

2.1 Todos los pagos se realizaran en pesos, de acuerdo al tipo de cambio délar Divisa
vendedor Banco de la Nacidn Argentina correspondiente a las 48 horas habiles
anteriores a la fecha de pago de la factura; o; en su defecto, en caso que —conforme lo
previsto en la legislacion vigente- no corresponda que los importes sean facturados, se
tomara el valor registrado a las 48 horas habiles anteriores a la fecha de pago.

2.2. A todas las sumas detalladas en esta cldusula deberd adicionarsele el importe
correspondiente en concepto de Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) en caso de
corresponder.

2.3. La falta de pago en término devengara un interés equivalente a la tasa del 3%
nominal anual.

2.4. En aquellos supuestos que, conforme lo previsto en la legislacion vigente,
corresponda que los importes aqui indicados sean facturados por LA LOCADORA, ésta
ultima se obliga a entregar a LA LOCATARIA la factura correspondiente con una

antelacién maxima de quince (15) y no inferior a diez (10) dias a la fecha de vencimiento
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del plazo para el pago; caso contrario, éste ultimo sera prorrogado por la misma
cantidad de dias en que LA LOCADORA hubiera demorado la entrega de la factura.
Pasados treinta (30) dias de la firma del presente por LA LOCADORA sin mediar contacto
por parte de representante de LA LOCATARIA solicitando la remisién de la factura, podra
consultar a la casilla de e-mail alquileres@teco.com.ar invocando el cédigo de sitio
“A03-5110”, sobre la fecha de entrega de la misma, debiendo remitirla posteriormente
a la citada direccion de e-mail.

Los pagos que efectie LA LOCATARIA incluirdn todas las retenciones impositivas que
corresponda efectuar en consideracién a la inscripcion declarada ante las entidades
fiscales correspondientes. Es obligacion de LA LOCADORA informar a LA LOCATARIA
toda modificacion, exclusién o exencidon en cualquiera de los regimenes impositivos
vigentes. Si LA LOCADORA no cumpliera con la obligacion de emitir la factura
correspondiente, no se considerara a LA LOCATARIA en mora respecto al pago del
alquiler hasta tanto el primero no subsane tal omisién. En este caso, LA LOCADORA no
podra bajo ningin concepto, impedir a LA LOCATARIA el completo uso y goce de la
fraccién ni prohibir el acceso al mismo al personal de este ultimo

TERCERA: Una vez efectuado el pago en tiempo y forma, la LOCADORA nada mas tendra
que reclamar a la LOCATARIA por ningtn concepto vinculado al uso y goce del espacio

por todo periodo devengado hasta el 31/03/2019 inclusive.

CUARTA Sellos. El impuesto de sellos que graven el presente contrato sera abonado

por la LOCATARIA A los fines del pago del mencionado impuesto, las Partes manifiestan
que el valor total del presente contrato asciende a la suma de USS 23.400 mas IVA 'y

que el mismo resulta de aplicacién a la jurisdiccion de Cérdoba

QUINTA: Las partes fijan domicilio a todos los efectos en los supra denunciados. Que,
para el caso de cualquier divergencia, ejecucion o resolucion del presente, se someten
a los Tribunales Federales de la Ciudad de Cérdoba, renunciando a cualquier otro fuero
si correspondiere y ratificando los domicilios constituidos en el presente.

n las partes dos ejemplares de un mismo tener y

ABRIL
. dias del mes de-febrere de 2021. (%)

En prueba de conformidad suscri

efecto, en la ciudad de Cérdoba
(%) Lo TRCHAND WO JheE

n sello de certificaciones$

' AOLA MARTINUZZ!
Apoderado
Telecam Argentina S.A.

LI





[1111]

Dr. MANUEL E, MERCHAN
DIRECTOR
OBSERVATORIO ASTRONOMICO DE CORDOBA
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Buenos Aires, Q7 de Abril de 2021 . En mi caracter de escribano
TITULAR del Registro Notarial ﬁamero 2120, Capital Federal.

CERTIFICO: Que la’/s firma _ . queobra/nenel

documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificaciéon se

formaliza simultidneamente por ACTA nimero 136 del LIBRO

ndmero 141 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:

' Maria Paola MARTINUZZI, DNI 20.646.880; a quien conozco en los términos !
‘del articulo 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial, en nombre y

- representacion y en su caracter de Apoderada de “TELECOM ARGENTINA

S.A.”, con facultades suficientes para este otorgamiento segin
documentaciéon que he tenido a la vista- Se deja constancia que la ‘}\

documentacion que se certifica tiene fecha 05/04/2021.- La presente

- corresponde a la foja de actuacion especial N° F16961796.-
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CONTRATO DE LOCACION OBSERVATORIO - LAPRIDA 854

Entre la UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CORDOBA (Observatorio Astronémico) CUIT
Nro.30-54667062-3, representada en este acto por el Sr. Manuel Enrique Merchan D.N.I.
Nro.20.649.004 en su caracter de Director del Observatorio Astronémico de la Universidad
Nacional de Cérdoba con facultades suficientes y con domicilio constituido en calle Laprida
Nro.854 de la Ciudad de Cérdoba Capital (en adelante "LA LOCADORA”) y TELECOM
ARGENTINA SA. (como continuadora de Telecom Personal S.A. en el marco de la fusion
por absorcién efectiva a partir del 01/12/2017) CUIT Nro.30-63945373-8 con domicilio en
Avda. Alicia Moreau de Justo 50 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y representada
por su apoderado, Sr. Lucas Olmos DNI 32.187.742 con facultades suficientes conforme lo
acredita con la copia del poder que acompana, (en adelante "LA LOCATARIA"), acuerdan
en celebrar el presente CONTRATO DE LOCACION el que se regira bajo los términos y
condiciones expresados a continuacién:
PRIMERA: Objeto. LA LOCADORA entregara en este caracter a LA LOCATARIA bajo las
condiciones que se indican, el pleno uso y goce de una fraccién de aproximadamente ciento
diez (110) metros cuadrados de superficie, perteneciente al inmueble ubicado en calle
Laprida 854 de la Ciudad de Cérdoba. La infraestructura de TELECOM ARGENTINA S.A.
se encuentra ya instalada en dicho inmueble, en virtud del Contrato de locacion celebrado
en fecha 21/11/2011 entre los que incluye una antena de telefonia instalada por LA
LOCATARIA. LA LOCADORA declara expresamente que si bien mediante Decreto
1382/2012 se ha creado la Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE), dicha
normativa no le resulta aplicable en virtud de su autonomia y autarquia reconocida
Y judicialmente en autos: “UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA c/ TELECOM
L K)\ PERSONAL S.A. s/LEY DE DESALOJO” (Expte. FCB 56961/2017CA1). Telecom Argentina
V S.A. celebra este contrato en caracter de tenedor actual de dicha fraccién, luego de que

feneciera el contrato anterior el pasado 20/11/2016.

e
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SEGUNDA: Destino. LA LOCADORA entregara el espacio locado para la instalacién -por
parte de LA LOCATARIA- de equipamiento, propio o de terceros y sus respectivos
gabinetes, destinados a la prestacion de servicios de telecomunicaciones. LA LOCADORA
autoriza a LA LOCATARIA, en forma expresa e irrevocable durante toda la vigencia de la
locacion, a permitir la co-instalacién y consecuente sublocacién del espacio locado a
empresas de telefonia moévil, para la ubicacién de infraestructura de dichas firmas, en
cualquier momento en que estas Ultimas se lo requieran a LA LOCATARIA, dentro del
marco de la legislacion de telecomunicaciones vigente y los acuerdos celebrados entre
ambas empresas. LA LOCADORA autoriza a LA LOCATARIA a permitir la instalacién
dentro del espacio locado de infraestructura de terceros que requieran el uso del
equipamiento instalado. En caso de que se diera el supuesto mencionado anteriormente,
LA LOCATARIA se compromete a notificar de manera fehaciente a LA LOCADORA dicha
situacién con 72 hs. de anticipacion.

TERCERA: Vigencia. La relacién contractual tendra una vigencia de TREINTA Y TRES
MESES (33) meses a contar desde el 01/04/2019 al 31/12/2021, pudiendo ser renovado
mediante acuerdo escrito entre las partes.

CUARTA: Precio. Forma de Pago.

4.1. El alquiler se fija en la suma UNICA, TOTAL y CANCELATORIA de DOLARES
ESTADOUNIDENSES CUARENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS (u$s 46.800) a razén de
dolares estadounidenses Mil Cuatrocientos Dieciocho con 18/100 (u$s 1.418,18)
mensuales. LA LOCATARIA abonara la suma total del contrato a los 30 dias corridos de
firmado el acuerdo por LAS PARTES.

4.2 El pago seré realizado mediante: transferencia bancaria a la siguiente cuenta sirviendo
el comprobante de transferencia de suficiente recibo de pago:

- Titular de la cuenta: UNCORDOBA-7000/810-OBSERVAT.A

- CUIT: 30-54667062-3

- Banco: Banco Nacion Argentina

- Cuenta: 92611270013527

- CBU: 0110127620012700135276
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4.3. Todos los pagos se realizaran en pesos de acuerdo al tipo de cambio doélar Divisa
vendedor Banco de la Nacion Argentina correspondiente a las 48 horas habiles anteriores
a la fecha de pago de la factura, o en su defecto en caso que -conforme lo previsto en la
legislacién vigente- no corresponda que los importes sean facturados se tomara el valor
registrado a las 48 horas habiles anteriores a la fecha de pago.

4.4 A todas las sumas detalladas en esta clausula debera adicionarsele el importe
correspondiente en concepto del impuesto al Valor Agregado (IVA) en caso de
corresponder.

4.5. La falta de pago en término devengara un interés equivalente a la tasa del 3% nominal
anual.

4.6. En aquellos supuestos que, conforme lo previsto en la legislacién vigente, corresponda
que los importes aqui indicados sean facturados por LA LOCADORA, ésta ultima se obliga
a entregar a LA LOCATARIA la factura correspondiente con una antelacion maxima de
quince (15) dias y no inferior a diez (10) dias a la fecha de vencimiento del plazo para el
pago; caso contrario, éste ultimo sera prorrogado por la misma cantidad de dias en que LA
LOCADORA hubiera demorado la entrega de la factura.

Pasados treinta (30) dias de la firma del presente por LA LOCADORA sin mediar
contacto por parte del representante de LA LOCATARIA solicitando la remision de
la factura, podra consultar a la casilla de e-mail alquileres@teco.com.ar invocando
el cédigo de sitio “A03-S110 Cérdoba Observatorio.”, sobre la fecha de entrega Los pagos
que efectie LA LOCATARIA incluirdn todas las retenciones impositivas que corresponda
efectuar en consideracién a la inscripcién declarada ante las entidades fiscales
correspondientes. Es obligaciéon de LA LOCADORA informar a LA LOCATARIA toda
modificacion, exclusion o exencion en cualquiera de los regimenes impositivos vigentes. Si
LA LOCADORA no cumpliera con la obligacién de emitir la factura correspondiente, no se
considerara a LA LOCATARIA en mora respecto al pago del alquiler hasta tanto el primero
no subsane tal omisién. En este caso, LA LOCADORA no podra bajo ningun concepto,
impedir a LA LOCATARIA el completo uso y goce de la fracciéon, ni prohibir el acceso al

mismo al personal de esta ultima.
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QUINTA: Modificaciones y/o Reformas. LA LOCADORA autoriza expresamente a LA
LOCATARIA a realizar modificaciones y/o trabajos, y/o reformas dentro del espacio locado
en cualquier momento de vigencia del vinculo contractual sin modificacion alguna de las
condiciones econdmicas establecidas en el mismo y siempre que no se modifique la
extension de la superficie objeto de la locacion. LA LOCADORA entrega el espacio locado
en el estado en que se encuentra, obligandose LA LOCATARIA a restituirlo -a la finalizacion
del contrato o al momento de su rescisién anticipada- libre de cosas, equipos, instalaciones,
antenas puestas por la locataria e intrusos u ocupantes a cualquier titulo.

SEXTA: Acceso. La LOCADORA permitira el acceso del personal de LA LOCATARIA y/o
del personal de sus contratistas en cualquier momento, en forma ininterrumpida, durante
las veinticuatro (24) horas del dia, todos los dias del afio. LA LOCATARIA debera autorizar
debidamente a su personal a fin de que el mismo pueda acceder a la infraestructura durante
el periodo de vigencia del vinculo contractual con el objeto de proceder a realizar tareas de
mantenimiento o reparacién de su equipamiento, notificando dichas autorizaciones de
manera fehaciente con un minimo de antelacién de 24 hs. La presente obligacion de LA
LOCADORA es de interés general en cuanto a que la prestacion del servicio que brinda LA
LOCATARIA no admite dilacién alguna para la solucion de cualquier inconveniente en el
equipamiento instalado, aceptando LA LOCADORA el caracter esencial de esta clausula.
En caso de acreditarse debidamente el incumplimiento por parte de LA LOCADORA de
cualquiera de las obligaciones establecidas en esta clausula, serd de aplicacion una
clausula penal equivalente al valor pactado en concepto de canon locativo diario por cada
dia, que impida el libre acceso al inmueble. El importe que corresponda en concepto de
clausula penal podra ser descontado de alquileres a pagar a criterio de LA LOCATARIA y
sera considerado a cuenta de los dafios y perjuicios que pudieran ocasionarse.

SEPTIMA: Declaraciéon, LA LOCADORA se compromete a no instalar, ni permitir la
instalacion en el inmueble, de equipamiento radiofrecuente o de otra naturaleza que genere
interferencias con el Servicio que presta LA LOCATARIA. En caso que ello ocurra, LA
LOCATARIA debera intimar fehacientemente y por un plazo no menor a quince (15) dias a
que se repongan las cosas al estado
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previo a la interferencia. Vencido dicho plazo LA LOCATARIA tendra derecho a solicitar
judicialmente, como medida cautelar, que se repongan las cosas al estado previo a la
interferencia, sin perjuicio de ser LA LOCADORA responsable de los dafios y perjuicios,
directos o indirectos, que se causen por todo concepto hasta que efectivamente cese la
interferencia.

OCTAVA: Conservacion. Estaran a cargo de LA LOCATARIA todas las tareas de
conservacion del espacio locado y de la infraestructura puesta por ella, como asi también
los gastos de mantenimiento de sus instalaciones, siendo responsable LA LOCATARIA por
los dafios y perjuicios que pudiere ocasionar.

NOVENA: Colaboracién. LA LOCADORA se compromete a suscribir la documentacién que
a los efectos de todo tramite relacionado con esta locacién pudiera serle requerida a LA
LOCATARIA. En caso de requerirse permisos o servidumbres de paso de terceros para
acceder al espacio, los mismos deberan encontrarse previamente autorizados por LA
LOCADORA comprometiéndose ésta a prestar su maxima colaboracién a dichos fines.
DECIMO: Tasas - Impuestos - Servicios - Contribuciones: Estaran a cargo de LA
LOCATARIA el pago de los impuestos, tasas y contribuciones relacionados con su
actividad, gastos de habilitacién y consumos de energia eléctrica que deban abonarse como
consecuencia de la actividad que ella desarrolle en el espacio locado. LA LOCATARIA
instalé a su costa y a su nombre un medidor eléctrico a fin de que el mismo registre la
totalidad del consumo originado por los equipos de su propiedad, cuyo importe sera
exclusivamente a su cargo. Sera a cargo de la LOCADORA, el pago de las tasas, servicios,
impuestos y contribuciones nacionales, provinciales y municipales que graven la parte del
inmueble locado.

DECIMO PRIMERA: Responsabilidad - Seguros. LA LOCADORA garantiza a LA
LOCATARIA el pleno goce y uso de la fraccién objeto de locacién, tomando a su cargo
solucionar los desperfectos que la afectaren haciéndola impropia para el destino convenido,
siempre que sean producto de su culpa o negligencia. LA LOCADORA se obliga a dicha
solucién dentro de las setenta y dos (72) horas de recibida la notificacion fehaciente de LA
LOCATARIA informando sobre los desperfectos. En caso que LA LOCADORA no lleva cabo
las reparaciones en el plazo precitado, LA LOCATARIA podra contratar con un tercero -a
costa de LA
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LOCADORA- para las reparaciones que resulten necesario realizar. LA LOCATARIA
manifiesta que cuenta con los seguros necesarios para proteger al lugar, a los equipos, al
personal de LA LOCATARIA que desarrolle actividades, habitual o esporédicamente en el
inmueble y a terceros, con cobertura de eventuales dafios, destruccion parcial o total
(incluido un seguro por dafios a los bienes de LA LOCADORA o a las personas que
estuvieren en el sector) derivados de dafios o accidentes u otras causas directamente
relacionadas con el inmueble o con los equipos o con ias actividades de LA LOCATARIA,
siendo el valor minimo del seguro para cubrir dafios a la Universidad, dependencias y/o
terceros por la suma de Doélares Seis Millones (u$s 6.000.000). Asimismo, LA LOCATARIA
se compromete a mantener indemne a LA LOCADORA de cualquier reclamo que, por
cualquier concepto, pudieran efectuar los de dependientes de aquella y/o tercero por el cual
deba responder. LA LOCATARIA manifiesta que es a su exclusivo cargo y cuidado las
instalaciones y cosas puestas por ella en el predio locado.

DECIMO SEGUNDA: Mora Automatica. La mora se producira de pleno derecho por el mero
vencimiento de los plazos, sin que sea necesaria la previa interpelacién judicial o
extrajudicial.

DECIMO TERCERA. Rescision.

13.1. En caso de inobservancia de las obligaciones establecidas en el presente contrato
por alguna de las partes, la parte cumplidora podra rescindir el vinculo contractual previa
intimacién fehaciente a la otra parte -por un plazo de treinta (30) dias corridos- sin que se
hubieran iniciado las acciones correctivas, transcurrido dicho plazo se tendra por rescindido
el contrato de pleno derecho.

13.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, LA LOCATARIA se reserva el
derecho de rescindir el vinculo contractual, transcurrido el plazo de un (1) afio de vigencia
del mismo, previa notificacién fehaciente cursada con una antelacion minima de sesenta
(60) dias, sin que esta facultad otorgue derecho a LA LOCADORA a reclamar
indemnizacién alguna, ni restitucién de canones locativos pagados a favor d la UNC.

13.3. En caso que la resolucién del contrato se produjere por causas imputables a LA
LOCADORA, esta ultima debera devolver los importes percibidos por
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adelantado correspondiente a periodos no devengados con mas los intereses
correspondientes, de acuerdo a lo establecido en la clausula cuarta del presente contrato.

DECIMA CUARTA: Restitucién. Para el supuesto de falta de restitucion del espacio locado,
al vencimiento del plazo del contrato, esto es el 31/12/2021, LA LOCATARIA debera pagar
ademas del canon locativo fijado en délares en el presente durante todo el plazo que exceda
la contrato, una penalidad por incumplimiento en la entrega, equivalente al canon locativo
diario, por cada dia de demora; excepto que LAS PARTES, por circunstancias
extraordinarias, se encontraren en instancias de negociacion respecto de los términos que
regiran el acuerdo de prérroga del vinculo contractual, que no podra excederse del plazo
de sesenta (60) dias de finalizada la vigencia establecida en el presente

DECIMA QUINTA: Sellos. El impuesto de sellos que graven el presente contrato sera
abonado por la LOCATARIA estimandose el valor del mismo de acuerdo a la Ley de Sellos.
A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor total
del presente contrato asciende a la suma de u$s46.800 _mas IVA y que el mismo resulta
de aplicacion a la jurisdiccion de la Provincia de Cérdoba.

DECIMA SEXTA: Domicilios. A todos los efectos relacionados con la presente, los
domicilios validos seran los que a continuacion se detallan:

LA LOCATARIA: Alicia M. De Justo 50, de la Ciudad de Buenos Aires.

LA LOCADORA: Av. Haya de La Torre s/n 2 piso Pabellén Argentina, Ciudad Universidad,
Ciudad de Cérdoba.

En dichos domicilios se tendran por validas todas las notificaciones o citaciones judiciales

o extrajudiciales que se cursen, aunque los interesados no se encuentren alli y hasta tanto

se notifique a la otra parte su modificacién en forma fehaciente.
DECIMO SEPTIMA: Jurisdiccion. LAS PARTES se comprometen a cumplir lo dispuesto en
este documento de buena fe. No obstante, acuerdan que cualquier controversia o reclamo

vinculado con el mismo, sera sometido a los Tribunales

IF-2021-00264894-UNC-DGA J#SG

pagina7 de 10





Federales con asiento en la ciudad de Coérdoba, renunciando a cualquier otro fuero o
jurisdiccién que le pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenory a un solo efecto,
LA LOCADORA a los ------ dias del mes de marzo de 2021 en la ciudad de Cérdoba y LA
LOCATARIA a los dias del mes de 43&/Lde 2021 en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Por La Locadora Por la Locatari
Aclaracioén Aclaracion ;a4 p'AOLA MARTINUZZ!
- Apgderado i
DN | e ef:o.m rgentina S.A.
B 00 Ui, 90
FIRMA CERTIR

A
EN SELLO N°%A%ZZQ o
BUENOSAIRES 2 |L~, '1021\

] TR . ,: :_r-" ﬁ\
Ei CARLA DI LO
ESCF i/

Dr. MANUEL E. MERCHA|
DIRECTOR
0BSERVATORIO ASTRONONICO DE CORDOBA
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1| Buenos Aires21 de Abril de2021 . En mi carécter de escribano
S 2 Titular del Registro Notarial 2079
2 .
Af"scg//&im CERTIFICO: Que la/s firma que obra/n en el
AR 4 JANg SN2 TS
\\79 4" documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se
W
25| formaliza simultdneamente por ACTA nimero 63 del LIBRO
6| numero 271 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

7| cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:

8 ‘Lucas Damian OLMOS, Documento Nacional de Identidad 32.187.742.- EI compareciente justifica

9 }su identidad en los términos del Articulo 308 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion por
10 |ser de mi conocimiento.- INTERVIENE: en nombre.y representacion.y en su caracter de Apoderado
11 ide "TELECOM ARGENTINA 8.A.", CUIT 30-63945373-8, con domicilio en la Avenida Alicia M. de
12 Justo 50 de esta Ciudad, lo que acredita con el Poder Especial otorgado por escritura de fecha 25
13 de noviembre de 2020, pasada bajo el nimero 419 al folic 1084 del Registro Notarial 378 de esta
14 3Ciuclad. a cargo de la escribana Cecilia Isasi, el que contiene facultades suficientes para este o-
15 torgamiento y en original tengo a la vista, doy fe, manifestando el compareciente que el mismo se
16 iencuentra vigente.- Se deja constancia que del citado poder surge que el estatuto social de "TE-
17 :LECOM ARGENTINA S.A." fue inscripto en la Inspeccion General de Justicia el 13 de julio de 1990
18 :bajo el Numero 4570 del Libro 108 Tomo A de Sociedades Andnimas.- El documento cuya firma se
19 certifica se encuentra fechado el 5 de abril de 2021.- Otro ejemplar se certifica en Sello F
20 003642626.-
21 |

22

23

24 |

25
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CONVENIO DE PAGO — BOSQUE ALEGRE

Ref. Autos: “UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA ¢/ TELECOM ARGENTINAS.A.
s/LEY DE DESALOJO” (Expte. Nro. 43451/2017).

Entre la UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA -UNC- CUIT 30-54667062-3, con
domicilio en Haya de la Torre s/n Pabelldn Argentina, 2° Piso, Ciudad Universitaria, de
esta ciudad de Cdérdoba, representada en este acto por el Sr. Manuel Enrique Merchan
D.N.I. N° 20.649.004, en su calidad de Director del Observatorio Astronémico de la
Universidad Nacional de Cérdoba, con domicilio legal en calle Artigas 160 8vo. Piso -
Direccién de Asuntos Juridicos- de esta Ciudad de Cérdoba, en adelante denominada
“LOCADORA” y/o “Universidad Nacional de Cérdoba” indistintamente, y por la otra
parte TELECOM ARGENTINA S.A. (como continuadora de Telecom Personal S.A. en el
marco de la fusion por absorcidn efectiva a partir del 01/12/2017), con domicilio en Av.
Alicia M. de Justo N2 50, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires representada en este
acto por el Sra. Maria Paola Martinuzzi .DNI 20.646.880, apoderada en adelante

denominada “LOCATARIA” han arribado a un acuerdo en los siguientes términos:

PRIMERA: Que el presente convenio registra como antecedente el Contrato de locacion
suscripto oportunamente entre la Universidad Nacional de Cérdoba y TELECOM
PERSONAL S.A., respecto del inmueble ubicado y descripto de la siguiente forma: una
fraccion de terreno de 57 x 14 mts. ubicado en el Paraje denominado “Bosque Alegre”,
departamento Punilla, Provincia de Cérdoba, en donde la locataria tiene instalada
una estructura sostén de antena y una caseta de 35 m2, espacio que incluye lo necesario
para la instalacion del medidor de energia eléctrica y su conexionado, para la utilizacion
7 y explotacién de equipamiento de telecomunicaciones de propiedad de la LOCATARIA.
Que con motivo de haber operado el vencimiento del contrato el pasado 20/11/2016,
dicho inmueble no fue restituido por la LOCATARIA a la fecha, y tampoco se cancel6 el
pago de los cénones por la ocupacion posterior al vencimiento, por ello y en

cumplimiento con la Resolucion Rectoral N°1284 del 1 de Agosto de 2017, se inici6 por

parte de la Universidad Nacional de Cérdoba, demanda por desalojo, la cual se tramita

por ante el Juzgado Federal N22, Secretaria Dra. Isabel Garzon Maceda, en autos
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caratulados “UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA ¢/ TELECOM ARGENTINAS.A. s/LEY .

DE DESALOJO” (Expte. Nro.43451/2017), el que se encuentra en tramite a la fecha.
Asimismo, cabe destacar que TELECOM PERSONAL S.A. fue absorbida por TELECOM
ARGENTINA S.A. CUIT N° 30-63945373-8, de conformidad con los términos del Acuerdo
Definitivo de Fusidon otorgado el 13/11/2017, con fecha efectiva de fusion a partir del

01/12/2017.

SEGUNDA: Que LA LOCATARIA reconoce expresamente adeudar a la LOCADORA, en
virtud de la ocupaciéon luego de vencido en contrato de referencia, el periodo
comprendido entre el 21 de noviembre 2016 y el 31 de marzo 2019 inclusive. En
consecuencia, LAS PARTES acuerdan que la LOCATARIA abonard la suma total y Unica de
DOLARES ESTADOUNIDENSES QUINCE MIL SEISCIENTOS (uSs 15.600). LA LOCATARIA
abonara la suma total del contrato a los 30 dias corridos de firmado el acuerdo por LAS
PARTES. El pago sera realizado mediante: transferencia bancaria a la siguiente cuenta;

sirviendo el comprobante de transferencia de suficiente recibo de pago:
- Titular de la cuenta: UNCORDOBA-7000/810-OBSERVAT.A

- CUIT: 30-54667062-3

- Banco: Banco Nacién Argentina

- Cuenta: 92611270013527

- CBU: 0110127620012700135276

2.1. Todos los pagos se realizaran en pesos, de acuerdo al tipo de cambio ddélar Divisa
vendedor Banco de la Nacion Argentina correspondiente a las 48 horas habiles
anteriores a la fecha de pago de la factura; o; en su defecto, en caso que —conforme lo
previsto en la legislacidn vigente- no corresponda que los importes sean facturados, se

tomara el valor registrado a las 48 horas habiles anteriores a la fecha de pago.

2.2. A todas las sumas detalladas en esta clausula deberd adicionarsele el importe
correspondiente en concepto de Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) en caso de

corresponder.
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Qy La falta de pago en término devengara un interés equivalente a la tasa del 3%

nominal anual.

2.4. En aquellos supuestos que, conforme lo previsto en la legislacién vigente,
corresponda que los importes aqui indicados sean facturados por LA LOCADORA, ésta
ultima se obliga a entregar a LA LOCATARIA la factura correspondiente con una
antelacion maxima de quince (15) y no inferior a diez (10) dias a la fecha de vencimiento
del plazo para el pago; caso contrario, éste ultimo serda prorrogado por la misma

cantidad de dias en que LA LOCADORA hubiera demorado la entrega de la factura.

Pasados treinta (30) dias de la firma del presente por LA LOCADORA sin mediar contacto
. por parte de representante de LA LOCATARIA solicitando la remision de la factura, podra
consultar ala casilla de e-mail alquileres@teco.com.ar invocando el cédigo de sitio “A03-
S110”, sobre la fecha de entrega de la misma, debiendo remitirla posteriormente a la

citada direccion de e-mail.

Los pagos que efectue LA LOCATARIA incluiran todas las retenciones impositivas que
corresponda efectuar en consideraciéon a la inscripcidon declarada ante las entidades
fiscales correspondientes. Es obligacion de LA LOCADORA informar a LA LOCATARIA toda
modificacidn, exclusién o exencidn en cualquiera de los regimenes impositivos vigentes.
Si LA LOCADORA no cumpliera con la obligacién de emitir la factura correspondiente, no
se considerara a LA LOCATARIA en mora respecto al pago del alquiler hasta tanto el
primero no subsane tal omision. En este caso, LA LOCADORA no podra bajo ningun
concepto, impedir a LA LOCATARIA el completo uso y goce de la fraccion ni prohibir el

acceso al mismo al personal de este ultimo.

TERCERA: Una vez efectuado el pago en tiempo y forma, la LOCADORA nada mas tendra

que reclamar a la LOCATARIA por ningtin concepto vinculado al uso y goce del espacio

por todo periodo devengado hasta el 31/03/2019 inclusive.

» CUARTA: Sellos. El impuesto de sellos que graven el presente contrato serd abonado por
la LOCATARIA A los fines del pago del mencionado impuesto, las Partes manifiestan que
el valor total del presente contrato asciende a la suma de U$SS 15.600 mas IVA y que el

mismo resulta de aplicacidn a la jurisdiccién de Cérdoba
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QUINTA: Las partes fijan domicilio a todos los efectos en los supra denunciados. Q@L
para el caso de cualquier divergencia, ejecucion o resolucion del presente, se someten
a los Tribunales Federales de la Ciudad de Cérdoba, renunciando a cualquier otro fuero

si correspondiere y ratificando los domicilios constituidos en el presente.

En prueba de conformidad suscriben las partes dos ejemplares de un mismo tener y

«)

MARIA PAOLA MARTINUZZ|
Apoderado
Telecom Argentina S.A,

> H $ PR | . P | = vge s >
"®irma certificada en selfo de certificaciéneg"

e Firmas N ¥1e86\13s. - .Q?l@ﬂ Jw“

Dr. MANUEL E. MERCHAN
DIRECTOR
DBSERVATORIO ASTRONOMICO DE CORDOBA
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1| Buenos Aires, 07 de Abril (102021 . En mi caracter de escribano
2 TITULAR del Registro Notarial Namero 2120, Capital Federal.

3| CERTIFICO: Quela/s firma que obra/n en el
4| documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se
5| formaliza simultaneamente por ACTA ntmero 135 del LIBRO
6| nuamero 141 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

7‘ cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:

9 del articulo 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial, en nombre y

10 representacion y en su caracter de Apoderada de “TELECOM ARGENTINA

11/ 8.A” con facultades suficientes para este otorgamiento segln

2/ documentacién que he tenido a la vista.- Se deja constancia que la

141 F3608263.-

15
16

17 |

25 \ IF-2021-00264784-UNC-DGAJH#SG
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8 'Maria Paola MARTINUZZI, DNI 20.646.880; a quien conozco en los términos f

13 documentacién que se certifica tiene fecha 05/04/2021.- Se agrega anexo
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CONTRATO DE LOCACION OBSERVATORIO - BOSQUE ALEGRE

Entre la UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CORDOBA (Observatorio Astronémico)
CUIT Nro.30-54667062-3, representada en este acto por el Sr. Manuel Enrique
Merchan D.N.I. Nro.20.649.004 en su caracter de Director del Observatorio
Astronémico de la Universidad Nacional de Cérdoba con facultades suficientes y
con domicilio constituido en calle Laprida Nro.854 de la Ciudad de Cérdoba Capital
(en adelante "LA LOCADORA") y TELECOM ARGENTINA SA. (Como continuadora
de Telecom Personal S.A. en el marco de la fusiéon por absorciéon efectiva a partir
del 01/12/2017) CUIT Nro.30-63945373-8 con domicilio en Avda. Alicia Moreau de
Justo 50 de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, y representada por su
apoderado, Sr Sra Maria Paola Martinuzzi. DNI 20.646.880con facultades
suficientes conforme lo acredita con la copia del poder que acompana, (en adelante
"LA LOCATARIA"), acuerdan en celebrar el presente CONTRATO DE LOCACION
el que se regira bajo los términos y condiciones expresados a continuacion:
PRIMERA: Objeto. LA LOCADORA entregara en este caracter a LA LOCATARIA,
bajo las condiciones que se indican, el pleno uso y goce de una fraccién de 57 x 14
mts., parte de un inmueble de mayor superficie propiedad de la LOCADORA
conforme Escritura no 236 de fecha 20/04/31, ubicado en el Paraje denominado
"Bosque Alegre" Departamento Punilla - Pcia de Cérdoba donde la LOCATARIA
tiene instalada una estructura sostén de antena y una caseta de 35 m2. La
infraestructura de TELECOM ARGENTINA S.A. se encuentra ya instalada en dicho
inmueble en virtud del Contrato de locacién celebrado en fecha 01/10/2010, entre
los que incluye una antena de telefonia instalada por la LOCATARIA. LA
LOCADORA declara expresamente que si bien mediante Decreto 1382/2012 se ha
creado la Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE), dicha normativa
no le resulta aplicable en virtud de autonomia y autarquia; “UNIVERSIDAD
NACIONAL DE CORDOBA ¢/ TELECOM ARGENTINA S.A. s/LEY DE DESALOJO”
(Expte. Nro.43451/2017). Telecom Argentina S.A. celebra este contrato en caracter
de tenedor actual de dicha fraccion, luego de que feneciera el contrato anterior el
pasado 20/11/2016.
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SEGUNDA: Destino. LA LOCADORA entregara el espacio locado para la
instalacion -por parte de LA LOCATARIA- de equipamiento, propio o de terceros y
sus respectivos gabinetes, destinados a la prestacion de servicios de
telecomunicaciones. LA LOCADORA autoriza a LA LOCATARIA, en forma expresa
e irrevocable durante toda la vigencia de la locacién, a permitir la co-instalacion y
consecuente sublocacién del espacio locado a empresas de telefonia movil, para la
ubicacion de infraestructura de dichas firmas, en cualquier momento en que estas
ultimas se lo requieran a LA LOCATARIA, dentro del marco de la legislacion de
telecomunicaciones vigente y los acuerdos celebrados entre ambas empresas. LA
LOCADORA autoriza a LA LOCATARIA a permitir la instalacion dentro del espacio
locado de infraestructura de terceros que requieran el uso del equipamiento
instalado. En caso de que se diera el supuesto mencionado anteriormente, LA
LOCATARIA se compromete a notificar de manera fehaciente a LA LOCADORA
dicha situacion con 72 hs. de anticipacion.

TERCERA: Vigencia. La relacién contractual tendra una vigencia de TREINTA Y
TRES MESES (33) meses a contar desde el 01/04/2019 al 31/12/2021, pudiendo
ser renovado mediante acuerdo escrito entre las partes. -

CUARTA: Precio. Forma de Pago.

4.1. El alquiler se fija en la suma UNICA, TOTAL y CANCELATORIA de DOLARES
ESTADOUNIDENSES TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS (u$s 31.200), a razén de
Dolares Estadounidenses Novecientos Cuarenta y Cinco con 45/100 (u$s 945,45
mensuales). LA LOCATARIA abonara la suma total del contrato a los 30 dias
corridos de firmado el acuerdo por LAS PARTES.

4.2 El pago sera realizado mediante: transferencia bancaria a la siguiente cuenta
sirviendo el comprobante de transferencia de suficiente recibo de pago:

- Titular de la cuenta: UNCORDOBA-7000/810-OBSERVAT.A

- CUIT: 30-54667062-3

- Banco: Banco Nacién Argentina

- Cuenta: 92611270013527

- CBU: 0110127620012700135276
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4.3. Todos los pagos se realizaran en pesos de acuerdo al tipo de cambio délar
Divisa vendedor Banco de la Nacion Argentina correspondiente a las 48 horas
habiles anteriores a la fecha de pago de la factura, o en su defecto en caso que -
conforme lo previsto en la legislacion vigente- no corresponda que los importes sean
facturados se tomara el valor registrado a las 48 horas habiles anteriores a la fecha
de pago.
4.4. A todas las sumas detalladas en esta clausula debera adicionarsele el importe
correspondiente en concepto del impuesto al Valor Agregado (IVA) en caso de
corresponder.
4.5. La falta de pago en término devengara un interés equivalente a la tasa del 3%
nominal anual.
4.6. En aquellos supuestos que, conforme lo previsto en la legislacién vigente,
corresponda que los importes aqui indicados sean facturados por LA LOCADORA,
ésta ultima se obliga a entregar a LA LOCATARIA la factura correspondiente con
una antelacién maxima de quince (15) dias y no inferior a diez (10) dias a la fecha
de vencimiento del plazo para el pago; caso contrario, éste ultimo sera prorrogado
por la misma cantidad de dias en que LA LOCADORA hubiera demorado la entrega
de la factura.
Pasados treinta (30) dias de la firma del presente por LA LOCADORA sin mediar
contacto por parte del representante de LA LOCATARIA solicitando la remision de
la factura, podra consultar a la casilla de e-mail alquileres@teco.com.ar invocando
el cédigo de sitio “X0143 Observatorio Bosque Alegre”, sobre la fecha de entrega
de la misma, debiendo remitirla posteriormente a la citada direccién de e-mail.
Los pagos que efectue LA LOCATARIA incluiran todas las retenciones impositivas
que corresponda efectuar en consideraciéon a la inscripcion declarada ante las
entidades fiscales correspondientes. Es obligacion de LA LOCADORA informar a
LA LOCATARIA toda modificacion, exclusién o exencién en cualquiera de los
regimenes impositivos vigentes. Si LA LOCADORA no cumpliera con la obligacion
de emitir la factura correspondiente, no se considerara a LA LOCATARIA en mora
I respecto al pago del alquiler hasta tanto el primero no subsane tal omision. En este
caso, LA LOCADORA no podra bajo
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ningun concepto, impedir a LA LOCATARIA el completo uso y goce de la fraccién,

ni prohibir el acceso al mismo al personal de esta ultima.

QUINTA: Modificaciones y/o Reformas. LA LOCADORA autoriza expresamente a
LA LOCATARIA a realizar modificaciones y/o trabajos, y/o reformas dentro del
espacio locado en cualquier momento de vigencia del vinculo contractual sin
modificacién alguna de las condiciones econdmicas establecidas en el mismo y
siempre que no se modifique la extensiéon de la superficie objeto de la locacién. LA
LOCADORA entrega el espacio locado en el estado en que se encuentra,
obligandose LA LOCATARIA a restituirlo -a la finalizacion del contrato o al momento
de su rescision anticipada- libre de cosas, equipos, instalaciones, antenas puestas
por la locataria e intrusos u ocupantes a cualquier titulo.

SEXTA: Acceso. La LOCADORA permitira el acceso del personal de LA
LOCATARIA y/o del personal de sus contratistas en cualquier momento, en forma
ininterrumpida, durante las veinticuatro (24) horas del dia, todos los dias del afio.
LA LOCATARIA debera autorizar debidamente a su personal a fin de que el mismo
pueda acceder a la infraestructura durante el periodo de vigencia del vinculo
contractual con el objeto de proceder a realizar tareas de mantenimiento o
reparacion de su equipamiento, notificando dichas autorizaciones de manera
fehaciente con un minimo de antelacion de 24 hs. La presente obligacion de LA
LOCADORA es de interés general en cuanto a que la prestacion del servicio que
brinda LA LOCATARIA no admite dilacion alguna para la solucién de cualquier
inconveniente en el equipamiento instalado, aceptando LA LOCADORA el caracter
esencial de esta clausula. En caso de acreditarse debidamente el incumplimiento
por parte de LA LOCADORA de cualquiera de las obligaciones establecidas en esta
clausula, sera de aplicacion una clausula penal equivalente al valor pactado en
concepto de canon locativo diario por cada dia, que impida el libre acceso al
inmueble. El importe que corresponda en concepto de clausula penal podra ser
descontado de alquileres a pagar a criterio de LA LOCATARIA y sera considerado
a cuenta de los dafos y perjuicios que pudieran ocasionarse.

SEPTIMA: Declaracion, LA LOCADORA se compromete a no instalar, ni permitir la
instalacion en el inmueble, de equipamiento radio frecuente o de otra naturaleza
que genere interferencias con el Servicio que presta LA LOCATARIA.
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En caso que ello ocurra, LA LOCATARIA debera intimar fehacientemente y por un
plazo no menor a quince (15) dias a que se repongan las cosas al estado previo a
la interferencia. Vencido dicho plazo LA LOCATARIA tendra derecho a solicitar
judicialmente, como medida cautelar, que se repongan las cosas al estado previo a
la interferencia, sin perjuicio de ser LA LOCADORA responsable de los dafnos y
perjuicios, directos o indirectos, que se causen por todo concepto hasta que
efectivamente cese la interferencia.

OCTAVA: Conservacion. Estaréan a cargo de LA LOCATARIA todas las tareas de
conservacion del espacio locado y de la infraestructura puesta por ella, como asi
también los gastos de mantenimiento de sus instalaciones, siendo responsable LA
LOCATARIA por los dafos y perjuicios que pudiere ocasionar.

NOVENA: Colaboraciéon. LA LOCADORA se compromete a suscribir la
documentacion que a los efectos de todo tramite relacionado con esta locacion
pudiera serle requerida a LA LOCATARIA. En caso de requerirse permisos o
servidumbres de paso de terceros para acceder al espacio, los mismos deberan
encontrarse previamente autorizados por LA LOCADORA comprometiéndose ésta
a prestar su maxima colaboracion a dichos fines.

DECIMO: Tasas - Impuestos - Servicios — Contribuciones. Estaran a cargo de LA
LOCATARIA el pago de los impuestos, tasas y contribuciones relacionados con su
actividad, gastos de habilitacibn y consumos de energia eléctrica que deban
abonarse como consecuencia de la actividad que ella desarrolle en el espacio
locado. LA LOCATARIA instalé a su costa y a su nombre un medidor eléctrico a fin
de que el mismo registre la totalidad del consumo originado por los equipos de su
propiedad, cuyo importe sera exclusivamente a su cargo. Sera a cargo de la
LOCADORA, el pago de las tasas, servicios, impuestos y contribuciones nacionales,
provinciales y municipales que graven la parte del inmueble locado.

DECIMO PRIMERA: Responsabilidad - Seguros. LA LOCADORA garantiza a LA
LOCATARIA el pleno goce y uso de la fraccion objeto de locacion, tomando a su
cargo solucionar los desperfectos que la afectaren haciéndola impropia para el
destino convenido, siempre que sean producto de su culpa o negligencia. LA
LOCADORA se obliga a dicha solucion dentro de las setenta y dos (72) horas de
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recibida la notificacion fehaciente de LA LOCATARIA informando sobre los
desperfectos. En caso que LA LOCADORA no lleva cabo las reparaciones en el
plazo precitado, LA LOCATARIA podra contratar con un tercero -a costa de LA
LOCADORA- para las reparaciones que resulten necesario realizar. LA
LOCATARIA manifiesta que cuenta con los seguros necesarios para proteger al
lugar, a los equipos, al personal de LA LOCATARIA que desarrolle actividades,
habitual o esporadicamente en el inmueble y a terceros, con cobertura de
eventuales dafnos, destruccion parcial o total (incluido un seguro por dafos a los
bienes de LA LOCADORA o a las personas que estuvieren en el sector) derivados
de dafos o accidentes u otras causas directamente relacionadas con el inmueble o
con los equipos o con las actividades de LA LOCATARIA, siendo el valor minimo
del seguro para cubrir dafios a la Universidad, dependencias y/o terceros por la
suma de Doélares Seis Millones (u$s6.000.000 ). Asimismo, LA LOCATARIA se
compromete a mantener indemne a LA LOCADORA de cualquier reclamo que, por
cualquier concepto, pudieran efectuar los de dependientes de aquella y/o tercero
por el cual deba responder. LA LOCATARIA manifiesta que es a su exclusivo cargo
y cuidado las instalaciones y cosas puestas por ella en el predio locado.

DECIMO SEGUNDA: Mora Automatica. La mora se producira de pleno derecho por
el mero vencimiento de los plazos, sin que sea necesaria la previa interpelacion
judicial o extrajudicial.

DECIMO TERCERA: Rescision.

13.1. En caso de inobservancia de las obligaciones establecidas en el presente
contrato por alguna de las partes, la parte cumplidora podra rescindir el vinculo
contractual previa intimacién fehaciente a la otra parte -por un plazo de treinta (30)
dias corridos- sin que se hubieran iniciado las acciones correctivas, transcurrido
dicho plazo se tendra por rescindido el contrato de pleno derecho.

13.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, LA LOCATARIA se reserva
el derecho de rescindir el vinculo contractual, transcurrido el plazo de un (1) afio de
vigencia del mismo, previa notificacién fehaciente cursada con una antelacién
minima de sesenta (60) dias., sin que esta facultad otorgo derecho a
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reclamar indemnizacion alguna, ni restitucion de canones locativos pagados a favor
de la UNC.
13.3. En caso que la resolucién del contrato se produjere por causas imputables a
LA LOCADORA, esta ultima debera devolver los importes percibidos por adelantado
correspondientes a periodos no devengados con mas los intereses
correspondientes, de acuerdo a lo establecido en la clausula cuarta del presente
contrato.
DECIMA CUARTA: Restitucion. Para el supuesto de falta de restitucion del espacio
locado, al vencimiento del plazo del contrato, esto es el 31/12/2021, LA LOCATARIA
debera pagar ademas del canon locativo fijado en délares en el presente durante
todo el plazo que exceda la contrato, una penalidad por incumplimiento en la
entrega, equivalente al canon locativo diario; excepto que LAS PARTES, por
circunstancias extraordinarias, se encontraren en instancias de negociacion
respecto de los términos que regiran el acuerdo de prérroga del vinculo contractual,
que no podra excederse del plazo de sesenta (60) dias de finalizada la vigencia
establecida en el presente.
DECIMA QUINTA: Sellos. El impuesto de sellos que graven el presente contrato
sera abonado por la LOCATARIA estimandose el valor del mismo de acuerdo a la
Ley de Sellos. . A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES
manifiestan que el valor total del presente contrato asciende a la suma de $ 31.200
mas IVA y que el mismo resulta de aplicacioén a la jurisdiccién de la Provincia de
Cordoba.
DECIMA SEXTA: Domicilios. A todos los efectos relacionados con la presente, los
domicilios validos seran los que a continuacion se detallan:
LA LOCATARIA: Alicia M. De Justo 50, de la Ciudad de Buenos Aires.
LA LOCADORA: Av. Haya de La Torre s/n 2 piso Pabellon Argentina, Ciudad
Universidad, Ciudad de Cérdoba.
pa En dichos domicilios se tendran por validas todas las notificaciones o citaciones
[/ [Im judiciales o extrajudiciales que se cursen, aunque los interesados no se encuentren
\ ;{?{ alli y hasta tanto se notifique a la otra parte su modificaciéon en forma fehaciente.
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DECIMO SEPTIMA: Jurisdiccion. LAS PARTES se comprometen a cumplir lo
dispuesto en este documento de buena fe. No obstante, acuerdan que cualquier
controversia o reclamo vinculado con el mismo, sera sometido a los Tribunales
Federales con asiento en la ciudad de Cérdoba, renunciando a cualquier otro fuero
o jurisdiccién que le pudiere corresponder.

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, LA LOCADORA a los ------ dias del mes de marzo de 2021 en la ciudad de
Cérdoba y LA LOCATARIA a losSdias del mes de AB2L de 2021 en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

’

Por La Locadora Por la Locatari
Aclaracién Aclaracion

MARIA PAOLA MARTINUZZI
DNI DNI Apoderado

Telecom Argentina S.A.

’%:‘5’{[71}_'\ gertificaaa: én: sello de .';.—:;";’f}(}.‘jf:f‘_:)nes“
e Fimas 1 T 260296S, -ofosfegal
Le Firmas N9 ¥ s. -0 /;&l

Dr. MANUEL E. MERCHAN
DIRECTOR
QBSERVATORIO ASTRONOMICO DE CORDOBA
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ANEXO F 003608265 E&:
Buenos Aires, Q7 de Abril de 2021 . En mi caracter de escribano

TITULAR del Registro Notarial Numero 2120, Capital Federal.

CERTIFICO: Que la/s fijrma que obra/n en el
documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se
formaliza simultineamente por ACTA niimero 137 del LIBRO
namero 141 , es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:
Maria Paola MARTINUZZI, DNI 20.646.880; a quien conozco en los términos
del articulo 306 inciso b) del Cédigo Civil y Comercial, en nombre vy
representacion y en su caracter de Apoderada de “TELECOM ARGENTINA
S.A.”, con facultades suficientes para este otorgamiento segin
documentacién que he tenido a la vista- Se deja constancia que la
documentacion que se certifica tiene fecha 05/04/2021.- La presente

corresponde a la foja de actuacion especial N° F16961797 .-
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